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Ortliche Bauvorschrift (OBV)

gemal § 84 Abs. 3 Nr. 1, 3, 5 und 6, Abs. 4 und Abs. 6 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO)
i.V.m.§ 10 und § 58 Abs. 1 Nr. 5 sowie Abs. 2 Nr. 2 des Niederséchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomV@G) in der bei Inkrafttreten der 6rtlichen Bauvorschrift jeweils
geltenden Fassung.

§1
Geltungsbereich / Allgemeines
Bebauungsplanes Nr. 12 ,Rehbohm* mit értlicher Bauvorschrift (OBV), Ortschaft Neubokel.
2. Diese Satzung regelt:
a) die Gestaltung von Geb&uden
b) die Gestaltung, Art und Héhe von Einfriedungen

c) die Gestaltung der nicht Uberbauten Flédchen bebauter Grundstiicke
d) die Begriinung baulicher Anlagen

Bauordnung (NBauO) in der bei Inkrafttreten der 6rtlichen Bauvorschrift geltenden Fassung.
4. Alle in dieser Satzung angegebenen Farbnummern beziehen sich auf die Farbkarte RAL-840-HR.
5. Bei Doppelh&usern ist nur eine einheitliche Ausfiihrung in der Gestaltung zuldssig.
§2

Décher /
(§ 84 Abs. 3 Nr.1 und 7 NBauO)

45 Grad zuléssig.

-neigungen zugelassen.
3. Fur die Dacheindeckung sind nur Dachziegel/Dachsteine in den Farbténen

Naturrot / Ziegelrot
(in Anlehnung an die RAL-Farbnummern 2001-Rotorange, 3016-Korallenrot und 8004-Kupferbraun),

Braun
(in Anlehnung an die RAL-Farbnummern 8002-Signalbraun, 8011-Nussbraun und 8014-Sepiabraun,

Grau / Graublau / Anthrazit

(in Anlehnung an die RAL-Farbnummern 7015-Schiefergrau, 7016-Anthrazitgrau, 7021-Schwarzgrau,
7043-Verkehrsgrau B, 5004-Schwarzblau, 5008-Graublau und 5011-Stahlblau)

zuldssig.

Diese Bestimmungen gelten nicht fiir Solaranlagen, verglaste Flédchen und mit Bepflanzungen
begriinte Décher.

4. Je Dach ist nur eine durchgehende Farbe fiir die Ziegel oder Dachsteine zuléssig.

1. Diese ortliche Bauvorschrift gilt fir die Grundstlicke im réumlichen Geltungsbereich des

3. Alle in dieser Satzung in Klammern genannten §§ beziehen sich auf die Niederséchsische

1. Es sind nur beidseitig geneigte Déacher mit gemeinsamem First und gleichen Dachneigungen von 30 -

2.Bei Glasdédchern von Wintergérten und Terrassen sind auch abweichende Dachformen und

5. Dacheinschnitte und Dachgauben haben zu den Dachréndern (First, Traufe, Ortgang, sonstige
Dachrénder) einen Abstand von mindestens 0,70 m (= ca. 2 Dachziegelreihen) einzuhalten und sind
pro Dachflache jeweils in einheitlicher Héhe anzuordnen.

6. Gebdudeformen, die nur aus dem Dachraum bestehen (sog. Nur-Dach-H&user) sind unzuléssig.

§3
Gestaltung der AuBenwénde
(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

1. Fachwerksfassaden:

Zuldssig sind nur Ausfachungen in naturrotem Ziegelmauerwerk (in Anlehnung an die Farb-Nr.
2001-Rotorange, 3016-Korallenrot und 8004-Kupferbraun) sowie geputzt in

weil-beigen Ténen (in Anlehnung an die Farb-Nr. 1013-Periwei3, 1014-Elfenbein, 1015-Hellelfenbein,
9001-Cremeweil, 9002-Grauweil3, 9003-Signalweil).

Vorhandenes Fachwerk darf nicht Giberputzt oder verkleidet werden.

2. Mauerwerksfassaden:

Zulassig sind nur Ziegelmauerwerk und Putzfassaden in durchgehend naturroten oder wei-beigen
Ténen (in Anlehnung an die Farb-Nr. 2001-Rotorange, 3016-Korallenrot und 8004-Kupferbraun;
1013-Periweil3, 1014-Elfenbein, 1015-Hellelfenbein, 9001-Cremeweil3, 9002-Grauweil,
9003-Signalweil3).

3. Verkleidungen:

Zuldssig sind nur Verkleidungen aus nattirlichen Materialien (z.B. Tonpfannen, Holzverschalungen) in
durchgehend naturroten oder weiRR-beigen Ténen (in Anlehnung an die Farb-Nr. 2001-Rotorange,
3016-Korallenrot und 8004-Kupferbraun; 1013-Perlweil3, 1014-Elfenbein, 1015-Hellelfenbein,
9001-Cremeweil3, 9002-Grauweil3, 9003-Signalweil) sowie in Holzténen.

4. Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien sind zuléssig.

5. Sonstiges:

Glénzende, reflektierende sowie spiegelnde Materialien duirfen als AuRenwandbekleidungen sowie
Fenster- und Tirrahmen nicht verwendet werden.

Verglaste Geb&dudeteile wie z.B. Loggien, Wintergarten und Gewéchshéuser sind zuléssig.

Fir untergeordnete Bauteile (z.B. Anbauten, Erker, Balkonbriistungen, Fensterfaschen) kénnen
andere Materialien und Farben zugelassen werden, sofern sie nicht verunstaltend wirken.

§4
Einfriedungen, Sichtschutzvorrichtungen
(§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

1. Als Bezugshéhe fiir Einfriedungen wird die Héhenlage der offentlichen Verkehrs- bzw. Griinflache
entlang der jeweiligen Grenze zum Baugrundstiick zugrunde gelegt. Angegeben ist die maximale
Hohe der Einfriedung (einschl. Pfostenliberstand und Bodenabstand).

Als blickoffene Einfriedungen gelten Einfriedungen mit durchgéngig mind. 50 % Durchsichtigkeit auf
der gesamten Lénge.

2. Entlang von &ffentlichen Verkehrs- und ErschlieBungsflachen sowie &ffentlichen Griinflachen sind als
Einfriedungen nur
- blickoffene Holzlattenzéune in dunklen Holz- und Griinténen und ungetdnt holzfarben (wahlweise
mit ortstypischen Betonpfosten) bis zu einer H6he von maximal 1,20 m,

- blickoffene Metallzdune (Schmiedezdune, Maschendraht- und Metallgitterzdune) bis zu einer Héhe
von maximal 1,60 m,

- lebende Hecken
zulassig.

Blickdichte Einfriedungen (z.B. Mauern, Gabionen, Palisaden, Kunststoff- und Metallplatten,
Sichtschutzstreifen und -gewebe) sind nicht zuldssig.

3.In Verbindung mit blickoffenen Einfriedungen sind Zaunsockel bis zu einer Héhe von 0,30 m zul&ssig.

4.Die vorgenannten Regelungen gelten fiir die anschlieRenden Grundstiicksflachen bis zur vorderen
Baugrenze, maximal jedoch bis zu einem Abstand von 5 m zu den Verkehrsflédchen
(Vorgartenbereich).

5.In Verbindung mit zuléssiger Pferde- bzw. Tierhaltung sind héhere, blickoffene Einfriedungen zuldssig.

6. Sichtschutzwiélle sind nicht zuldssig.

Hinweise:

Entlang der tibrigen Grundstiicksgrenzen gelten die Héhenbegrenzungen geméR der Niederséchsischen
Bauordnung (NBauO).

Aus Grlinden der Verkehrssicherheit gelten in Bereichen von StraReneinmiindungen und Kreuzungen
(Sichtfelder) nach Niederséchsischem StraRengesetz (NStrG), § 31 ggf. geringere Héhen fur
Einfriedungen.

§5
Nicht tiberbaute Grundstticksflaichen
(§ 84 Abs.3 Nr. 6 NBauQ)

1. Die nicht Uiberbauten Grundstlicksfldchen sind, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zuléssige
Nutzung erforderlich sind, gem&R § 9 Abs. 2 Niederséchsische Bauordnung als Griinfladche anzulegen.
Das Abdecken von nicht Uberbauten Grundstiicksflichen mit mineralischen Materialien in einer
Kérnung von 5 mm oder gréRer (Kies, Schotter, Split, Stiefmiitterchenkies usw.) oder mit kiinstlichen
Materialien und/oder Vliesen oder Folien ist unzuldssig (Ausschluss von sogenannten
»Schottergérten®).

§6
Ordnungswidrigkeiten
(§ 80 Abs. 3 und 5 NBauO)
1. Gem. § 80 Abs.3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer dieser 6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

2.Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe bis zu 500.000,- €
geahndet werden.

Planzeichenerkldarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Allgemeines Wohngebiet

Nur Wohngeb&ude zulassig, die mit Mitteln der sozialen
Wohnraumférderung geférdert werden kénnten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

2. Ma@ der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl
GRZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,3
Zahl der Vollgeschosse
-1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

/6D,

nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Offene Bauweise

o) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Baugrenze
e (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Hauptfirstrichtung
- (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4. Verkehrsflachen
(9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

T StraRenverkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
FuR- und Radweg
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Quartiersplatz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

5. Griunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grunflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung: Spielplatz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Private Grunflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

7. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

000000  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
= 3 und sonstigen Bepflanzungen
8 6000 8 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

9. Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

I
r 1 Grenze des radumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
I I (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

HO—0—8—0—8-
(z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
oD Ortsdurchfahrtsgrenze (geplant)

Hinweise und nachrichtliche Ubernahme:

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts
( § 9 Abs. 6 BauGB)

Schutzstreifen Richtfunktrassen 2 x 50 m
Bauhdhenbeschrankung 30 m Uber Grund

Nutzungsschablone
WA | Art der Festsetzung: WA
GRZ Vollgeschosse als HochstmaR: |

GRZ mit Dezimalzahl: GRZ 0,3
03 Art der Bebauung: ED

Bauweise: o]
‘@ (o]

Abgrenzung des Bereiches, der vom Satzungsbeschluss ausgenommen ist

Bereich vom Satzungsbeschluss ausgenommen!

Textliche Festsetzungen

1) Art der baulichen Nutzung

1. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA gem. § 4 BauNVO) sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassungsféhigen
— Gartenbaubetriebe
— Tankstellen
nicht zuldssig.
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO)

2.Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA gem. § 4 BauNVO) sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO

ausnahmsweise zulassungsfédhigen sonstigen, nicht stérenden Gewerbebetriebe allgemein zuléssig.
(Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVQ)

2)  Bauweise / Zuléssige Anzahl von Wohneinheiten / Geb&udehdhen

1. Je Wohngebéude sind maximal 2 Wohnungen zuldssig, sofern eine Bauweise in Form von Einzel- bzw.
Doppelhdusern festgesetzt ist.
(§ 9Abs. 1Nr. 6 BauGB)

2. Je angefangene 500 m? Grundstiicksflache ist maximal eine Wohnung zuléssig, sofern eine Bauweise in
Form von Einzel- bzw. Doppelhé@usern festgesetzt ist.
(§ 9Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

3. Bezugshdéhe fiir die Bestimmungen zur baulichen Héhe der nachfolgenden Regelungen ist die
Fahrbahnoberkante der ErschlieBungsstral3e, von der das Grundstiick seine Zufahrt erhélt, gemessen in
der Mitte der StraRenfront des Grundstiicks.

4. Die Erdgeschoss-FertigfuRboden-Héhe (OKFF-EG) der Gebéude darf nicht héher als 0,75 m Uiber der
Bezugshéhe liegen.
(§ 9Abs. 1Nr. 1 BauGB)

5. Die Traufh6hen der Hauptgeb&ude (Schnittpunkt Dach / AuBenwand) miissen bei
eingeschossiger Bauweise mindestens 3,00 m und héchstens 5,00 m Gber Bezugsh&éhe
und bei
zweigeschossiger Bauweise mindestens 3,00 m und héchstens 7,00 m iber Bezugshdhe betragen.
(§ 9Abs. 1Nr. 1BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

6. Die Hohe baulicher Anlagen ist auf maximal 10 m fiir eingeschossige Bebauung und auf maximal 11 m
fur zweigeschossige Bebauung Uber Bezugshéhe begrenzt.
(§ 9Abs. 1Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

7. Aus gestalterischen Griinden sind Abweichungen von den zuldssigen Traufhéhen auf einer Lénge von
bis zu 5,00 m und einer H6he bis zu 1,00 m zuléssig.
(§ 9Abs. 1Nr. 1BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNV0)

8. Die maximal zuldssige Hohe darf durch notwendige technische Anlagen wie Schornsteine oder Aufziige
um je maximal 1,5 m Uberschritten werden.
(§ 9Abs. 1Nr. 1BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNV0)

9. Die in der Planzeichnung durch Pfeile festgesetzten Hauptfirstrichtungen sind einzuhalten.
Eine Abweichung von der Firstrichtung um bis zu 10 Grad in beide Richtungen ist méglich.
Die Geb&udelédnge der Traufseite muss mind. 1 m lénger sein als die Geb&dudebreite der Giebelseite.
Fir untergeordnete Gebédudeteile ist eine abweichende Firstrichtung zul&ssig.
Die Festsetzung gilt nicht fir Garagen und Nebenanlagen geméR § 14 BauNVO.
(§ 9Abs. 1Nr. 2 BauGB)

10.Bis zur Verlegung der nérdlichen Ortsdurchfahrt Neubokel (OD-Stein) der StralRe K 34 an den
norddstlichen Bereich des Plangebietes gilt ein Zu- und Abgangsverbot von der K 34 zu den
Baugrundstiicken.
(§ 9Abs. 1, § 9Abs. 2 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO0)

3)  Garagen und Uberdachte Stellplétze, Nebenanlagen

1. Garagen und {iberdachte Stellpldtze (Carports) i.S. des § 12 BauNVO sind nur innerhalb der
Uiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.
(§ 14 Abs. 1 BauNVO)

2. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Als Ausnahme kénnen Nebenanlagen bis zu
einer GréRRe von 15 m? auch auBerhalb der Uiberbaubaren Fldchen zugelassen werden, wenn der
Abstand zur &ffentlichen Verkehrsfliche mindestens 3 m betrégt.

(§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Ausgenommen hiervon sind Spielgeréte sowie Einhausungen fiir Mill-/Sammelbehélter, Anlagen flir
Elektromobilitét (Ladestationen) und Fahrradabstellanlagen.

4) Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

1. Im westlichen Plangebiet, innerhalb der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind, kénnen als

Ausnahme folgende bauliche Anlagen zugelassen werden, sofern sie einen Abstand von 5 m zur

stidlichen Plangebietsgrenze einhalten:
— Stélle fur die Tierhaltung, sofern sie sich in ihrer Grundfldche der zugehérigen Grinfldche unterordnen;
— weitere Anlagen flr die Tierhaltung wie z.B. Heu- und Strohlager, sofern sie sich in ihrer Grundfldche
— der zugehdrigen Griinflache unterordnen;
— Reitplatz etc. .
(§ 9Abs. 1Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

5) Versorgungsleitungen

1. Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Versorgungsleitungen ausschlieRlich
unterirdisch zu verlegen. Die Trassenfilhrung hat innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflédchen zu erfolgen.
(§ 9Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

6) Niederschlagswasserbewirtschaftung

1. Im gesamten Plangebiet ist das Niederschlagswasser zu versickern. Auf allen privaten
Grundstlicksflaichen miissen geeignete Anlagen zur volistédndigen Versickerung oder Nutzung des
gesammelten Niederschlagswassers hergestellt werden. Im Regelfall sind flache Versickerungsanlagen
vorzusehen. Diese sind mit mindestens 2 m Abstand zu den jeweiligen Grundstiicksgrenzen anzuordnen.
Die Versickerungsanlagen sind geméR Arbeitsblatt DWA-A138 anzulegen und zu betreiben.

Die Funktionsfédhigkeit dieser Anlagen muss bereits mit dem Beginn fldchenversiegelnder BaumaRRnahmen
auf den jeweiligen Grundstiicken gewabhrleistet sein.

2. Eine Ableitung von Niederschlagswasser auf 6ffentliche Fléchen ist generell unzuléssig.
3. Fur den Nachweis der gesicherten ErschlieBung ist fiir jedes Baugrundstiick ein Versickerungskonzept

zu erstellen (z.B. mit Darstellung und Erlduterung der Anlagen geméR Bauvorlagenverordnung -
BauVorlVO, NI).

4. Baugrundstiicke sind an die Héhenlage der jeweils benachbarten Stralen- bzw. Versickerungsflache
anzupassen.

5. Bei unterkellerter Bauweise ist der Keller gegen driickendes Wasser abzudichten (Wei3e Wanne).

6. Offentliche Griinflachen sind als Retentionsflichen anzulegen.
(§ 9Abs. 1Nr. 14 BauGB)

7) Soziale Wohnraumférderung

Auf der mit >S< gekennzeichneten Fladche des aligemeinen Wohngebietes diirfen nur Wohngebdude
errichtet werden, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnten.
(9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

8)  Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

1. Im Plangebiet 2 ist auf der festgesetzten Fléche fiir Wald ein Mischwald durch natuirliche Sukzession zu
entwickeln. Die Anlage eines maximal 2 m breiten FuBweges von der ,DorfstralRe” zur Stralle
+Am Friedhof* in wasserdurchléssiger Bauweise ist zuldssig.

2. Zur Durchgriinung des Plangebietes 1 und dessen Einbindung in die umliegende Landschaft wird
Folgendes festgesetzt:
a) Pro 180 m? versiegelter Grundstiicksflache ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum
(s. Anlage zur Begriindung: Pflanzliste) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
b) Pro 150 m? Verkehrsfléche ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum im Straenraum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
¢) Abgéngige Gehdlze sind gleichartig zu ersetzten.
(§ 9Abs. 1Nr. 25a BauGB)

3.1m Bereich der 6ffentlichen Griinflichen sind mindestens 10 standortgerechte Obstbdume als
Hochstamm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.
Die Fléchen sind im Sinne der Biodiversitédt mit Wiesenblumeneinsaat und Gehélzen zu gestalten und
extensiv zu bewirtschaften.
(§ 9 Abs. 1Nr. 25a BauGB)

4.Innerhalb der &ffentlichen Grinflachen ist die Anlage von wasserfesten Sitz- und Freizeitmdglichkeiten
wie z.B. Banken, Sitzgruppen, Sport- und Spielgerédten sowie eines Weges in maximal 2 m Breite in
wasserdurchlédssiger Ausfiihrung zuléssig.
(§ 9Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.Im gesamten Plangeltungsbereich sind fiir die AuRen- und StraBenbeleuchtung ausschlieBlich
insektenfreundliche Beleuchtungskérper (z.B. LED- oder Natriumdampflampen) zu verwenden.
Offentliche und private Beleuchtungen sind so einzurichten, dass eine Abstrahlung nur nach unten
erfolgt und Streulicht abgeschirmt wird.
(§ 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB)

Hinweise:

1. Eine ErschlieBung des Baugebietes mit einem Gasversorgungsnetz der allgemeinen Versorgung wird
nicht erfolgen.

2. Grundsétzlich wird flr jedes neu zu errichtende Geb&ude eine projektbezogene Baugrunduntersuchung
und ein Baugrundgutachten nach derzeit geltenden Richtlinien erforderlich.

3. Das Plangebiet 1 ist in die Erdfallgefahrdungskategorie 1 geméaR Erlass des Niederséchsischen
Sozialministers ,BaumaRnahmen in erdfallgefédhrdeten Gebieten“ vom 23.02.1987, AZ. 305.4-24 110/2)
eingestuft. Im Planungsbereich steht lokal setzungsempfindlicher Baugrund an.

Bei Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunderkundung
zu prifen und festzulegen.

Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem Niederséchsischen Bodeninformationssystem NIBIS
(https://nibis.lbeg.de/cardomap3) entnommen werden.

4. Das Plangebiet 1 befindet sich im Bereich eines Bergbauberechtigungsfeldes. Die Berechtigungsinhaber
sind verpflichtet und berechtigt, dort Aufsuchungstétigkeiten durchzufiihren und Bodenschétze zu férdern:
Erlaubnisfeld ,Aller* der Vermilion Energy Germany GmbH & Co. KG, Baumschulenallee 16,

30625 Hannover.

5. Das Plangebiet 1 befindet sich innerhalb eines sog. Erdélaltvertrags ,E1231 Celle* der Wintershall
Dea GmbH, Friedrich-Ebert-StraBe 160, 34119 Kassel.

6. Durch die Teilung von Grundstiicken diirfen keine baurechtswidrigen Zusténde entstehen.
7. Bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen ist das Artenschutzrecht zu beachten.

8. Aus Griinden der Verkehrssicherheit gelten in Bereichen von StraBeneinmindungen und Kreuzungen
(Sichtfelder) nach Niederséchsischem StraRengesetz (NStrG), § 31 ggf. geringere Héhen fur
Einfriedungen.

9. Das Plangebiet 1 liegt innerhalb des Zusténdigkeitsbereiches fiir Flugplatze gemaR § 14 Luftverkehrs-
gesetz. Bauliche Anlagen dirfen eine Hohe von 30 m tiber Grund nicht tiberschreiten.

10. Im Plangebiet 1 ist mit dem Auftreten archéologischer Funde / Befunde zu rechnen. Dabei handelt es
sich um Bodendenkmale geméR § 3 Abs. 4 des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG). Erdarbeiten im Planbereich unterliegen daher einer Genehmigungspflicht durch die untere
Denkmalschutzbehdrde geméR § 13 NDSchG. Die Genehmigung ist im Vorfeld bei der unteren
Denkmalschutzbehdrde / Kreis- und Stadtarchéologie Gifhorn zu beantragen und wird nur unter
Auflagen und Bedingungen erteilt.

Praambel

Aufgrund § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie § 84 Abs. 3 Nr. 1, 3, 5 und 6,
Abs. 4 und Abs. 6 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i. V. m. § 10 Abs. 1 und § 58

Abs. 1 Nr. 5 sowie Abs. 2 Nr. 2 des Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)
in der bei Inkrafttreten des Bebauungsplanes jeweils geltenden Fassung hat der Rat der Stadt
Gifhorn am 25.09.2023 diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den
beistehenden textlichen Festsetzungen und der beistehenden ortlichen Bauvorschrift als Satzung

sowie die Begriindung beschlossen.
m'

P'T‘ g
- - N
ol >
/

£ 7 o‘k

N GIEvY”

Gifhorn, 27.09.2023
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Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Githorn hat in seiner Sitzung am 01.10.2020 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 12 ,Rehbohm®, mit értlicher Bauvorschrift (OBV), Ortschaft Neubokel beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 16.02.2021 ortsiiblich bekanntgemacht.

Matthias'Nerlich
Birgermeister

Gifhorn, 27.09.2023

Plangrundlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskataster

MaRstab: 1:1000

Die Verwertung ist nur fiir eigene oder nichtwirtschaftliche Zwecke und die nichtéffentliche Wiedergabe
gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 2 des Niedersédchsischen Gesetzes Uber das amtliche
Vermessungswesen in der bei Inkrafttreten des Bebauungsplanes jeweils geltenden Fassung.)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie die StraRen, Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand vom Juli
2021 ; AZ 2021-8015). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Gifhorn, 26.09.2023 ER Vg
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Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 "Rehbohm" mit értlicher Bauvorschrift (OBV), Ortschaft Neubokel
wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtentwicklung der Stadt Githorn.

Vit Wos

Maike Klesen

Gifhorn, 27.09.2023

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am 23.06.2022 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 12 "Rehbohm" mit &rtlicher Bauvorschrift (OBV), Ortschaft Neubokel und der
Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 06.07.2022 ortstiblich bekanntgemacht. Der Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 12 "Rehbohm" mit értlicher Bauvorschrift (OBV), Ortschaft Neubokel und der
Begriindung einschlieBlich der nach Einschétzung der Stadt wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen hat vom 15.07.2022 bis 15.08.2022 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich
ausgelegen.

Gifhorn, 27.09.2023
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Matthiag Nerlich
Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Gifhorn hat den Bebauungsplan Nr. 12 "Rehbohm" mit értlicher Bauvorschrift (OBV),
Ortschaft Neubokel nach Priifung der Stellungnahmen in seiner Sitzung am 20.03.2023 als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

| ;é:% A
Matthias Nerlich
Blrgermeister

Aufhebung des Satzungsbeschlusses

Der Rat der Stadt Githorn hat in seiner Sitzung am 25.09.2023 beschlossen, den erfolgten
Satzungsbeschluss vom 20.03.2023 zum Bebauungsplan Nr.12 "Rehbohm" mit &értlicher Bauvorschrift
(O6BV), Ortschaft Neubokel sowie den Beschluss tiber die Abwagung der Stellungnahmen aufzuheben.

Gifhorn, 27.09.2023

Gifhorn, 27.09.2023

Blirgefmeister

Erneuter Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Gifhorn hat den Bebauungsplan Nr. 12 "Rehbohm" mit értlicher Bauvorschrift (OBV),

Ortschaft Neubokel mit reduziertem Geltungsbereich nach Prifung der Stellungnahmen in seiner Sitzung
am 25.09.2023 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
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Matthia;’NerIich
Blrgermeister

Gifhorn, 27.09.2023

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 12 "Rehbohm" mit értlicher Bauvorschrift (OBV), Ortschaft Neubokel ist gem. § 10

Abs. 3 BauGB am 7 7, Sep. g im elektronischen Amtsblatt der Stadt Gifhorn, Nr.66/2023%

bekanntgemacht worden. Der gg‘éuungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrit (OBV) ist damit am
27 Sep. 7193 in Kraft getreten.

Githorn, U4, Ukt~ 2023

Birgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Médngel der Abwédgung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 12 "Rehbohm" mit ortlicher
Bauvorschrift (OBV), Ortschaft Neubokel sind beachtliche Verletzungen von Verfahrens- oder
Formvorschriften, von beachtlichen Vorschriften iber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes sowie beachtliche Méngel des Abwégungsvorganges gem. § 215 Abs. 1 BauGB
nicht geltend gemacht worden.

Gifhorn,

Matthias Nefirlich
Biirgermeister
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Stadt Gifhorn

Fachbereich Stadtentwicklung

Marktplatz 1 | 38518 Gifhorn | Tel: 05371 88-0

Bebauungsplan Nr. 12
"Rehbohm"

mit ortlicher Bauvorschrift (OBV)
Ortschaft Neubokel
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